
1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Для 

индивидуального 

жилищного 
строительства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание 
сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных 
нужд и хозяйственных построек  

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 500 кв.м; 

 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков, являющихся ранее учтенными в соответствии со статьей 

69 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости», в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 

правоустанавливающему документу); 
 - 100 кв.м (при установлении соответствия разрешенного 

использования земельного участка классификатору видов 
разрешенного использования земельных участков в соответствии с 

частью 13 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 N 171-ФЗ 

«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 
Федерации и отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», за исключением земельных участков, образованных 
после вступления в силу настоящих Правил). 
Минимальный размер земельного участка (площадь), кв.м - менее 

500 кв. м., если при установлении (уточнении) границ земельного 
участка, являющегося ранее учтенным на основании статьи 69 

Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости», в соответствии с 

правоустанавливающим документом, согласно которому площадь 

такого земельного участка при его образовании составляла менее 
500 кв. м. 

Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 
Максимальная общая площадь объекта индивидуального жилого 

строительства - 300 кв.м. 
Максимальное количество объектов индивидуального жилого 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
строительства в пределах земельного участка - 1, за исключением 

существующих объектов, реконструкция которых возможна без 
уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства. 
Максимальная общая площадь объектов вспомогательного 

назначения (за исключением навесов) - не более 50% от общей 
площади объекта капитального строительства. 

Максимальная высота объекта индивидуального жилищного 

строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 
градусов - 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов - 13 м.. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 5000 кв.м; 
 - 1500 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из земель 

или земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и земельных участков, не 

вовлеченных в хозяйственный оборот); 
 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу); 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии): 

 - 12 м; 
 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Для ведения 

личного 
подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 
земельный 

участок) 

2.2 Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной 

продукции; размещение гаража и иных 
вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных 
животных  

 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 500 кв.м; 
 - 100 кв.м (при установлении соответствия разрешенного 

использования земельного участка классификатору видов 

разрешенного использования земельных участков в соответствии с 
частью 13 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 N 171-ФЗ 

«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 
Федерации и отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», за исключением земельных участков, образованных 

после вступления в силу настоящих Правил); 
 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков, являющихся ранее учтенными в соответствии со статьей 
69 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О 

государственной регистрации недвижимости», в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу). 
Минимальный размер земельного участка (площадь), кв.м - менее 
500 кв. м., если при установлении (уточнении) границ земельного 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 участка, являющегося ранее учтенным на основании статьи 69 

Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости», в соответствии с 

правоустанавливающим документом, согласно которому площадь 
такого земельного участка при его образовании составляла менее 

500 кв. м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

Максимальное количество объектов индивидуального жилого 

строительства в пределах земельного участка - 1, за исключением 
существующих объектов, реконструкция которых возможна без 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам 
разрешенного строительства. 

Максимальная общая площадь объектов вспомогательного 

назначения (за исключением навесов) - не более 50% от общей 
площади объекта капитального строительства. 

Максимальная высота объекта индивидуального жилищного 
строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 

градусов - 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов - 13 м.. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 5000 кв.м; 

 - 1500 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из земель 
или земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельных участков, не 

вовлеченных в хозяйственный оборот); 
 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 
возможности определения площади земельного участка по 

правоустанавливающему документу); 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии): 

 - 12 м; 
 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
3. Блокированная 

жилая застройка 
2.3 Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных 
и детских площадок, площадок для 

отдыха 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 
этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – 6 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

4. Ведение 

садоводства 
13.2 Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 
собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 
садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 

2.1, хозяйственных построек и гаражей 
для собственных нужд  

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 500 кв.м; 
Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. (минимальный размер земельного 

участка (площадь) – не подлежит установлению. при наличии 
утвержденной документации по планировке территории (проект 

планировки, проект межевания территории) площадь земельных 
участков принимается в соответствии с  утвержденной 

документацией по планировке территории.); 
 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков, являющихся ранее учтенными в соответствии со статьей 

69 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости», в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу); 

 - 100 кв.м (при установлении соответствия разрешенного 

использования земельного участка классификатору видов 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 

 

разрешенного использования земельных участков в соответствии с 

частью 13 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 N 171-ФЗ 
«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 

Федерации и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации», за исключением земельных участков, образованных 

после вступления в силу настоящих Правил). 
Минимальный размер земельного участка (площадь), кв.м - менее 
500 кв. м., если при установлении (уточнении) границ земельного 

участка, являющегося ранее учтенным на основании статьи 69 
Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости», в соответствии с 

правоустанавливающим документом, согласно которому площадь 
такого земельного участка при его образовании составляла менее 

500 кв. м. 
(максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м.). 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 1500 кв.м; 
 - 3000 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из земель 

или земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и земельных участков, не 

вовлеченных в хозяйственный оборот); 

 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу); 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 
подлежит установлению. (максимальный размер земельного 

участка (площадь) – не подлежит установлению. при наличии 

утвержденной документации по планировке территории (проект 
планировки, проект межевания территории) площадь земельных 

участков принимается в соответствии с утвержденной 
документацией по планировке территории.); 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии): 
 - 12 м; 

 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
5. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 
 

 

 
 

 

 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

6. Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
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Наименование 
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использования 

Код вида 
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капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
20% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 80%. 
7. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию.). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию.). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
70% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
8. Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 
истории и культуры), в том числе: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 
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объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 
поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм  

9. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
10. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

2.1.1 Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей 

площади помещений дома  
 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 300 кв.м; 

 - 100 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования). 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 10000 кв.м; 
 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 
независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
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вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
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использования 
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предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 4 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

 - 40% (при новом строительстве. Процент застройки подземной 

части не регламентируется); 
 - 60% (при реконструкции существующего многоквартирного 

жилого дома. Процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – 50 м (при невозможности формирования земельного 

участка в соответствии с данными требованиями ширина 
земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) принимается в 

соответствии с фактическим землепользованием). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 15%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

Минимальный коэффициент использования территории - 0,4. 
Максимальный коэффициент использования территории - 0,8.. 

2. Дома 

социального 
обслуживания 

3.2.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 

ночлега для бездомных граждан; 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 
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размещение объектов капитального 

строительства для временного 
размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных 
беженцами  

 
 

 

 
 

 
 

 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

3. Оказание 

социальной 
помощи 

населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных 

для служб психологической и 
бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

под существующими объектами принимается равной фактическому 
землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 
клубов по интересам  

 
 

 
 

 

 
 

 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

4. Оказание услуг 

связи 
3.2.3 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 
телефонной связи 

 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 

5. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, 
размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
использования с кодом 4.7 Предельное количество этажей – 3 этажа. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
6. Бытовое 

обслуживание 
3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
7. Амбулаторно-

поликлиническое 

3.4.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
обслуживание оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

 
 

 
 

 

 
 

 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

8. Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 

3.5.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального 

и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 

кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 

спортом 
9. Объекты 

культурно-

досуговой 

3.6.1 Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
деятельности культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

10. Осуществление 
религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 
11. Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 
содержания животных 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
– 30%. 

12. Деловое 
управление 

4.1 Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 

объектов управленческой 
деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 
также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 

деятельности) 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 6000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
13. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка  

 
 

 
 

 

 
 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
40% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

14. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 

15. Общественное 
питание 

4.6 Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
кафе, столовые, закусочные, бары) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
16. Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

 

Особенности применения градостироительного регламента 
В целях обеспечения разрешѐнного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или изменѐнных земельных участках в жилых зонах, а 
также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населѐнных пунктов, образование таких 

участков необходимо осуществлять в соответствии с утверждѐнной документацией по планировке территории. Образование (формирование) 

земельных участков для индивидуального жилищного строительства в результате раздела/выдела из земельных участков площадью 1,5 га и более не 
допускается без утвержденной документации по планировке территории. Строительство новых многоквартирных домом и образование новых 

кварталов (массивов) индивидуальной жилой застройки (за исключением застройки блокированными жилыми домами) не допускается без 
утверждѐнной документации по планировке территории. 
  Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать на территориях общего пользования, вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счѐт сужения 
проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.  
  Не допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, 
предусмотренной для размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления 

сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.  
  Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может 

осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных 
участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
  Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований части 10 
статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации согласно которой при использовании помещения после его перевода в качестве жилого или 

нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные 

законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах. 
  Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам 

массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы 
проектной документации и результатов инженерных изысканий, а также в случае отсутствия документов подтверждающих соблюдение при 

использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических требований, выданных 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, требований настоящих Правил, местных нормативов градостроительного 
проектирования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 



  Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует принимать на основании 

действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных нормативов градостроительного 

проектирования и настоящих Правил. 
  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения в 

соответствии с требованиями СП 4.13130. 
  Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков. 
  Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от красных линий улиц и проездов или границы, отделяющей 
земельный участок от территории общего пользования - 5 метров (за исключением гаражей, навесов, беседок, мангалов, вольеров). 
 Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от границ смежных земельных участков (бани, гаража и др. за 
исключением навесов, построек для содержания скота и птицы, бассейнов) должно быть не менее – 1 метр; 
минимальный отступ навесов от границ смежных земельных участков - 0,5 метра; 
минимальный отступ бассейнов индивидуального пользования от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
минимальный отступ построек для содержания скота и птицы от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
  Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 
расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее – 6 м. 
  Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного 
садового или приусадебного земельного участка не нормируются. 
  Минимальные расстояния до границ смежных земельных участков: 
от стволов высокорослых деревьев – 4 метра, среднерослых деревьев – 2 метра, кустарников – 1 метр. 
Минимальный отступ надворных туалетов и септиков от границы соседнего земельного участка – 1 метр (при условии, что расстояние до фундаментов 

строений, расположенных на соседнем земельном участке не менее 5 метров). 
Минимальные расстояния до окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) от надворных туалетов и септиков – 8 метров. 
Максимальное количество надземных этажей для строений и сооружений вспомогательного использования – 2 этаж. 
Максимальная высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа для строений и сооружений вспомогательного использования – 7 
метров. 
На земельных участках содержание скота и птицы допускается только в районах усадебной застройки с участком размером не менее                0,1 га.  
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны 

быть не менее: 
10 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 5; коровы бычки – 5; овцы, козы – 10; кролики-матки – 10; птица – 30; лошади – 5; нутрии, песцы – 5. 
20 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 8; коровы бычки – 8; овцы, козы – 15; кролики-матки – 20; птица – 45; лошади – 8; нутрии, песцы – 8. 
30 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 10; коровы бычки – 10; овцы, козы – 20; кролики-матки – 30; птица – 60; лошади – 10; нутрии, песцы – 10. 
40 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 15; коровы бычки – 15; овцы, козы – 25; кролики-матки – 40; птица – 75; лошади – 15; нутрии, песцы – 15. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.  
Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее:  



одиночные или двойные – 10 м; до восьми блоков – 25 м; от восьми до 30 блоков – 50 м.  
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с 

требованиями пожарной безопасности. 
Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. 
Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований 
санитарных и противопожарных норм. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя 

подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от 
входа в дом. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 
предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.  
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев.  
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 
обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 
размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и высотой не более 2,0 
м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки.  
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 
на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при 

условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, 
зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство новых населѐнных пунктов, элементов планировочной структуры (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы), не 
обеспеченных инженерной защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 Федерального закона от 30 
декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных данных - о 

прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, затопления, который 

может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в области 
архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений (в случае 

строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в 

уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 



2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 

подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в 

области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передаѐтся в 

уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, 

подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передаѐтся 

заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, территории от 
затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жилого или садового дома требованиям, 

установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в 

области архитектурно-строительного проектирования или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям 
по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 

обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего соответствие 

параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части соответствия проектной 
документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации) и содержащего вывод лица, 

являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства о выполнении 

мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с 
указанием наименования водного при паводке 1 % обеспеченности. 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 
для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.  
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных, зооветеринарных требований. 
На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами 

местного самоуправления. 
До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 
от индивидуального жилого дома и блокированного жилого дома - 3 м; 
в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 

соседнего участка составляет не менее: 
1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 
от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 
от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 
от кустарника - 1 м. 



Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой два-три этажа - не менее 15 

м; четыре этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м.  
Режим использования территории определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей 
семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 
На территориях с застройкой индивидуальными жилыми домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего 
дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) 

согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 
Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускается в случае, если объекты капитального строительства не обеспечены 

объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами. 
Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается 
размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, 

тротуаров. 
При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет 

физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 
 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 
законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.  
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.  



Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления 

соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные 

участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м. 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных 

участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 
размещения септиков, мусорных площадок и других). 
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 
2,0 м 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

2.1.1 Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений 

в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей 

площади помещений дома  
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 300 кв.м; 

 - 100 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования.); 

 - 40 кв.м (при новом строительстве. Процент застройки 

подземной части не регламентируется.). 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 10000 кв.м; 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования.). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 4 этажа (включая мансардный 
этаж). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (при реконструкции существующего многоквартирного 

жилого дома. Процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – 50 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

Минимальный коэффициент использования территории - 0,4. 

Максимальный коэффициент использования территории - 0,8.. 
2. Блокированная 

жилая застройка 
2.3 Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных 
и детских площадок, площадок для 

отдыха 

 
 

 
 

 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 2000 кв.м; 
 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 
независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования.). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 

 

Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 6 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м.. 

3. Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 15 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 80% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – не подлежит установлению. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 
4. Предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м (под 

существующими объектами принимается равной фактическому 
землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

5. Дошкольное, 

начальное и 

3.5.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
среднее общее 

образование 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 

спортом 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – 12 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

6. Среднее и высшее 

профессиональное 
образование 

3.5.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 
спортом 

7. Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 20% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 12 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 80%. 

8. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 70% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 12 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

9. Историко-

культурная 
деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  
10. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
11. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Для 

индивидуального 
жилищного 

строительства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их 
проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 
недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных 

нужд и хозяйственных построек  
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 500 кв.м; 
 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков, являющихся ранее учтенными в соответствии со статьей 
69 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О 

государственной регистрации недвижимости», в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу); 

 - 100 кв.м (при установлении соответствия разрешенного 
использования земельного участка классификатору видов 

разрешенного использования земельных участков в соответствии с 

частью 13 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 N 171-ФЗ 
«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 

Федерации и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации», за исключением земельных участков, образованных 

после вступления в силу настоящих Правил). 
Минимальный размер земельного участка (площадь), кв.м - менее 
500 кв. м., если при установлении (уточнении) границ земельного 

участка, являющегося ранее учтенным на основании статьи 69 
Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости», в соответствии с 

правоустанавливающим документом, согласно которому площадь 
такого земельного участка при его образовании составляла менее 

500 кв. м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

Максимальная общая площадь объекта индивидуального жилого 
строительства - 300 кв.м. 

Максимальное количество объектов индивидуального жилого 

строительства в пределах земельного участка - 1, за исключением 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
существующих объектов, реконструкция которых возможна без 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам 
разрешенного строительства. 

Максимальная общая площадь объектов вспомогательного 
назначения (за исключением навесов) - не более 50% от общей 

площади объекта капитального строительства. 
Максимальная высота объекта индивидуального жилищного 

строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 

градусов - 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов - 13 м.. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 5000 кв.м; 

 - 1500 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из земель 
или земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельных участков, не 
вовлеченных в хозяйственный оборот; 

 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 

правоустанавливающему документу); 
 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 
независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
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капитального строительства 

1 2 3 4 5 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 
этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии): 

 - 12 м; 

 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Оказание 

социальной 

помощи 
населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в 
которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных организаций, 

клубов по интересам  

 
 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

3. Оказание услуг 
связи 

3.2.3 Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 
телефонной связи 

4. Бытовое 
обслуживание 

3.3 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
– 30%. 

5. Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

 
 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

6. Объекты 
культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 
7. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

8. Амбулаторное 

ветеринарное 
обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
содержания животных 

 
 

 
 

 
 

 

 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
9. Деловое 

управление 
4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой 
деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 
также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 6000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
исключением банковской и страховой 

деятельности) 
 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
10. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка  

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

11. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

12. Общественное 

питание 
4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

13. Обеспечение 5.1.2 Размещение спортивных клубов, Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
занятий спортом 

в помещениях 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 
 

 
 

 

 
 

 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

 

Особенности применения градостироительного регламента 
Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более на земельные участки, предназначенные для размещения индивидуальных жилых домов и домов 

блокированной жилой застройки в границах новой незастроенной территории, необходимо осуществлять исключительно в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории. В случае отсутствия утверждѐнной документации по планировке территории образование 

земельных участков не допускается. 



  Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать на территориях общего пользования, вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счѐт сужения 

проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.  
  Не допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, 

предусмотренной для размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или 
земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления 

сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.  
  Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может 
осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных 

участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации    от 3 декабря 2014 года № 1300. 
  Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований части 10 

статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации согласно которой при использовании помещения после его перевода в качестве жилого или 

нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные 
законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах. 
  Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться                      к 
объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение 

экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, а также в случае отсутствия документов подтверждающих соблюдение при 
использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических требований, выданных 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, требований настоящих Правил, местных нормативов градостроительного 

проектирования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 
  Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует принимать на основании 

действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных нормативов градостроительного 
проектирования и настоящих Правил. 
  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения в 

соответствии с требованиями СП 4.13130. 
  Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков. 
  Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от красных линий улиц и проездов или границы, отделяющей 

земельный участок от территории общего пользования - 5 метров (за исключением гаражей, навесов, беседок, мангалов, вольеров). 
 Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от границ смежных земельных участков (бани, гаража и др. за 

исключением навесов, построек для содержания скота и птицы, бассейнов) должно быть не менее – 1 метр; 
минимальный отступ навесов от границ смежных земельных участков - 0,5 метра; 
минимальный отступ бассейнов индивидуального пользования от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
минимальный отступ построек для содержания скота и птицы от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
  Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее – 6 м. 
  Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного 
садового или приусадебного земельного участка не нормируются. 
  Минимальные расстояния до границ смежных земельных участков: 



от стволов высокорослых деревьев – 4 метра, среднерослых деревьев – 2 метра, кустарников – 1 метр. 
Минимальный отступ надворных туалетов и септиков от границы соседнего земельного участка – 1 метр (при условии, что расстояние до фундаментов 

строений, расположенных на соседнем земельном участке не менее 5 метров). 
Минимальные расстояния до окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) от надворных туалетов и септиков – 8 метров. 
Максимальное количество надземных этажей для строений и сооружений вспомогательного использования – 2 этаж. 
Максимальная высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа для строений и сооружений вспомогательного использования – 7 

метров. 
На земельных участках содержание скота и птицы допускается только в районах усадебной застройки с участком размером не менее                0,1 га.  
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны 

быть не менее: 
10 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 5; коровы бычки – 5; овцы, козы – 10; кролики-матки – 10; птица – 30; лошади – 5; нутрии, песцы – 5. 
20 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 8; коровы бычки – 8; овцы, козы – 15; кролики-матки – 20; птица – 45; лошади – 8; нутрии, песцы – 8. 
30 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 10; коровы бычки – 10; овцы, козы – 20; кролики-матки – 30; птица – 60; лошади – 10; нутрии, песцы – 10. 
40 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 15; коровы бычки – 15; овцы, козы – 25; кролики-матки – 40; птица – 75; лошади – 15; нутрии, песцы – 15. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.  
Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее:  
одиночные или двойные – 10 м; до восьми блоков – 25 м; от восьми до 30 блоков – 50 м.  
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с 
требованиями пожарной безопасности. 
Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. 
Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований 
санитарных и противопожарных норм. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя 
подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от 

входа в дом. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 

предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.  
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев.  
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 

размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и высотой не более 2,0 
м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 



Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки.  
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при 

условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, 

зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство новых населѐнных пунктов, элементов планировочной структуры (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы), не 

обеспеченных инженерной защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 Федерального закона от 30 

декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных данных - о 
прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, затопления, который 
может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в области 

архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений (в случае 
строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в 

уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке).  
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 

подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в 
области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 

которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передаѐтся в 

уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, 
подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передаѐтся 
заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, территории от 

затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жилого или садового дома требованиям, 

установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в 
области архитектурно-строительного проектирования или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям 

по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего соответствие 

параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части соответствия проектной 
документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации) и содержащего вывод лица, 

являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства о выполнении 



мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с 

указанием наименования водного при паводке 1 % обеспеченности. 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 
для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.  
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 
противопожарных, зооветеринарных требований. 
На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами 

местного самоуправления. 
До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 
от индивидуального жилого дома и блокированного жилого дома - 3 м; 
в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 

соседнего участка составляет не менее: 
1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 
от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 
от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 
от кустарника - 1 м. 
Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой два-три этажа - не менее 15 
м; четыре этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м.  
Режим использования территории определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей 
семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 
На территориях с застройкой индивидуальными жилыми домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего 

дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) 

согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 
Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускается в случае, если объекты капитального строительства не обеспечены 

объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами. 
Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается 
размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, 

тротуаров. 
При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет 

физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 
 

Примечание (общее): 



При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 
участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 
на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.  
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления 

соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные 
участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м. 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных 
участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 

размещения септиков, мусорных площадок и других). 
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 

2,0 м 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Среднеэтажная 

жилая застройка 
2.5 Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных 
и детских площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 

дома  
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 1000 кв.м; 

 - 100 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования); 

 - 40 кв.м (при новом строительстве. Процент застройки подземной 

части не регламентируется). 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 10000 кв.м; 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 8 этажей (включая мансардный 
этаж). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (при реконструкции существующего многоквартирного 

жилого дома. Процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – 50 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

Минимальный коэффициент использования территории - 0,4. 

Максимальный коэффициент использования территории - 0,8.. 
2. Блокированная 

жилая застройка 
2.3 Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных 
и детских площадок, площадок для 

отдыха 

 
 

 
 

 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 2000 кв.м; 
 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 
независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 

 

Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 6 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м.. 

3. Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 15 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

80% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – не подлежит установлению. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 
4. Предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м (под 

существующими объектами принимается равной фактическому 
землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

5. Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 
 

 

 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

20% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 80%. 
6. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 
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Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 
 

 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

70% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
7. Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 
культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 
истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 
поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 
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ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм  

8. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств  

9. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 
1. Для 

индивидуального 

жилищного 
строительства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание 
сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных 
нужд и хозяйственных построек  

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 500 кв.м; 

 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков, являющихся ранее учтенными в соответствии со 

статьей 69 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости», в случае 

отсутствия возможности определения площади земельного 

участка по правоустанавливающему документу); 
 - 100 кв.м (при установлении соответствия разрешенного 

использования земельного участка классификатору видов 
разрешенного использования земельных участков в соответствии 

с частью 13 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 N 171-

ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 
Федерации и отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», за исключением земельных участков, образованных 
после вступления в силу настоящих Правил). 
Минимальный размер земельного участка (площадь), кв.м - менее 

500 кв. м., если при установлении (уточнении) границ земельного 
участка, являющегося ранее учтенным на основании статьи 69 

Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости», в соответствии с 

правоустанавливающим документом, согласно которому площадь 

такого земельного участка при его образовании составляла менее 
500 кв. м. 

Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 
Максимальная общая площадь объекта индивидуального жилого 

строительства - 300 кв.м. 
Максимальное количество объектов индивидуального жилого 

строительства в пределах земельного участка - 1, за 

исключением существующих объектов, реконструкция которых 
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1 2 3 4 5 

возможна без уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства. 

Максимальная общая площадь объектов вспомогательного 
назначения (за исключением навесов) - не более 50% от общей 

площади объекта капитального строительства. 
Максимальная высота объекта индивидуального жилищного 

строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 
градусов - 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов - 13 

м.. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 5000 кв.м; 

 - 1500 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из 

земель или земельных участков, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности, и земельных участков, не 

вовлеченных в хозяйственный оборот); 
 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 
возможности определения площади земельного участка по 

правоустанавливающему документу); 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
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зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 
этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии): 
 - 12 м; 

 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

2. Оказание 

социальной 
помощи населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных 

для служб психологической и 
бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 
клубов по интересам  

 

 
 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
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Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 

3. Оказание услуг 
связи 

3.2.3 Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 

телефонной связи 
4. Бытовое 

обслуживание 
3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 
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5. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м (под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 

6. Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

7. Осуществление 

религиозных 
обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 
8. Обеспечение 

деятельности в 

области 
гидрометеорологии 

и смежных с ней 

3.9.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 
подлежит установлению. (под существующими объектами 

принимается равной фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 
подлежит установлению. (под существующими объектами 
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областях определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 

уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 

числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 

космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

 
 

 
 

 
 

 

 

принимается равной фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 
установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. (процент застройки подземной 

части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – не подлежит установлению. 

9. Амбулаторное 

ветеринарное 
обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
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капитального строительства 
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определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

10. Деловое 

управление 
4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 
объектов управленческой 

деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 
деятельности) 

 
 

 

 
 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 6000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
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 Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

11. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 
200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка  

 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 40% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
12. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
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строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 
 

 
 

 
 

 

 

 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 

13. Общественное 

питание 
4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

14. Обеспечение 
занятий спортом в 

помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 
 

 
 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

 

Особенности применения градостироительного регламента 
Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более на земельные участки, предназначенные для размещения индивидуальных жилых домов и домов 

блокированной жилой застройки в границах новой незастроенной территории, необходимо осуществлять исключительно в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории. В случае отсутствия утверждѐнной документации по планировке территории образование 

земельных участков не допускается. 
  Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать на территориях общего пользования, вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счѐт сужения 
проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.  
  Не допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, 

предусмотренной для размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или 
земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления 

сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.  
  Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может 

осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных 

участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации    от 3 декабря 2014 года № 1300. 



  Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований части 10 

статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации согласно которой при использовании помещения после его перевода в качестве жилого или 

нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные 
законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах. 
  Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться                      к 
объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение 

экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, а также в случае отсутствия документов подтверждающих соблюдение при 

использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических требований, выданных 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, требований настоящих Правил, местных нормативов градостроительного 

проектирования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 
  Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует принимать на основании 

действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных нормативов градостроительного 

проектирования и настоящих Правил. 
  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения в 

соответствии с требованиями СП 4.13130. 
  Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков. 
  Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от красных линий улиц и проездов или границы, отделяющей 

земельный участок от территории общего пользования - 5 метров (за исключением гаражей, навесов, беседок, мангалов, вольеров). 
 Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от границ смежных земельных участков (бани, гаража и др. за 
исключением навесов, построек для содержания скота и птицы, бассейнов) должно быть не менее – 1 метр; 
минимальный отступ навесов от границ смежных земельных участков - 0,5 метра; 
минимальный отступ бассейнов индивидуального пользования от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
минимальный отступ построек для содержания скота и птицы от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
  Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 
расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее – 6 м. 
  Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного 
садового или приусадебного земельного участка не нормируются. 
  Минимальные расстояния до границ смежных земельных участков: 
от стволов высокорослых деревьев – 4 метра, среднерослых деревьев – 2 метра, кустарников – 1 метр. 
Минимальный отступ надворных туалетов и септиков от границы соседнего земельного участка – 1 метр (при условии, что расстояние до фундаментов 

строений, расположенных на соседнем земельном участке не менее 5 метров). 
Минимальные расстояния до окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) от надворных туалетов и септиков – 8 метров. 
Максимальное количество надземных этажей для строений и сооружений вспомогательного использования – 2 этаж. 
Максимальная высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа для строений и сооружений вспомогательного использования – 7 

метров. 
На земельных участках содержание скота и птицы допускается только в районах усадебной застройки с участком размером не менее                0,1 га.  
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны 

быть не менее: 



10 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 5; коровы бычки – 5; овцы, козы – 10; кролики-матки – 10; птица – 30; лошади – 5; нутрии, песцы – 5. 
20 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 8; коровы бычки – 8; овцы, козы – 15; кролики-матки – 20; птица – 45; лошади – 8; нутрии, песцы – 8. 
30 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 10; коровы бычки – 10; овцы, козы – 20; кролики-матки – 30; птица – 60; лошади – 10; нутрии, песцы – 10. 
40 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 15; коровы бычки – 15; овцы, козы – 25; кролики-матки – 40; птица – 75; лошади – 15; нутрии, песцы – 15. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.  
Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее:  
одиночные или двойные – 10 м; до восьми блоков – 25 м; от восьми до 30 блоков – 50 м.  
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с 

требованиями пожарной безопасности. 
Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. 
Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований 
санитарных и противопожарных норм. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя 
подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от 

входа в дом. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 
предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.  
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев.  
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 
размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и высотой не более 2,0 
м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 
новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки.  
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 
на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при 
условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, 

зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство новых населѐнных пунктов, элементов планировочной структуры (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы), не 
обеспеченных инженерной защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 



Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 Федерального закона от 30 

декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных данных - о 
прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, затопления, который 
может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в области 

архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений (в случае 

строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в 
уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 

подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в 

области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передаѐтся в 

уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, 
подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передаѐтся 

заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, территории от 
затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жилого или садового дома требованиям, 

установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в 
области архитектурно-строительного проектирования или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям 

по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 

обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего соответствие 

параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части соответствия проектной 
документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации) и содержащего вывод лица, 

являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства о выполнении 
мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с 

указанием наименования водного при паводке 1 % обеспеченности. 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 
для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.  
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 
противопожарных, зооветеринарных требований. 
На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами 

местного самоуправления. 
До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 
от индивидуального жилого дома и блокированного жилого дома - 3 м; 



в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 

соседнего участка составляет не менее: 
1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 
от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 
от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 
от кустарника - 1 м. 
Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой два-три этажа - не менее 15 
м; четыре этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м.  
Режим использования территории определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей 

семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 
На территориях с застройкой индивидуальными жилыми домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего 

дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) 

согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 
Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускается в случае, если объекты капитального строительства не обеспечены 
объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами. 
Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается 
размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, 

тротуаров. 
При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет 
физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 
 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.  
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 



Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.  
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления 
соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные 

участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м. 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных 

участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 
обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 
размещения септиков, мусорных площадок и других). 
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 
2,0 м 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



4. Зона ведения садоводства (СХ3) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Ведение 

садоводства 
13.2 Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 
садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 
2.1, хозяйственных построек и гаражей 

для собственных нужд  
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 500 кв.м; 

 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков, являющихся ранее учтенными в соответствии со статьей 

69 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости», в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 

правоустанавливающему документу); 
 - 100 кв.м (при установлении соответствия разрешенного 

использования земельного участка классификатору видов 
разрешенного использования земельных участков в соответствии с 

частью 13 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 N 171-ФЗ 

«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 
Федерации и отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», за исключением земельных участков, образованных 
после вступления в силу настоящих Правил). 
Минимальный размер земельного участка (площадь), кв.м - менее 

500 кв. м., если при установлении (уточнении) границ земельного 
участка, являющегося ранее учтенным на основании статьи 69 

Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости», в соответствии с 

правоустанавливающим документом, согласно которому площадь 

такого земельного участка при его образовании составляла менее 
500 кв. м. 

Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м.. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 5000 кв.м; 

 - 1500 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из земель 
или земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельных участков, не 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
вовлеченных в хозяйственный оборот); 

 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу); 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка (независимо  от  установленного  вида  

разрешенного  использования)  на  виды  разрешенного  

использования:  для  индивидуального  жилищного  
строительства,  для  ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок), блокированная жилая 
застройка). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 
этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии): 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 - 12 м; 

 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м (под 
существующими объектами принимается равной фактическому 

землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 
линии) – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
3. Историко- 9.3 Сохранение и изучение объектов Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
культурная 

деятельность 
культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 
истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм  

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

4. Общее 
пользование 

водными 

объектами 

11.1 Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 

осуществления общего 
водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 
личных нужд, а также забор (изъятие) 

водных ресурсов для целей питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, 
купание, использование маломерных 

судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных 

для отдыха на водных объектах, 

водопой, если соответствующие 
запреты не установлены 

законодательством) 
5. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
6. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

7. Земельные 
участки общего 

назначения 

13.0 Земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего 

использования правообладателями 
земельных участков, расположенных в 

границах территории ведения 
гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, 

и (или) для размещения объектов 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего 
пользования 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Связь 6.8 Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 
 

 
 

 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 

 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более на земельные участки, предназначенные для размещения индивидуальных жилых домов и домов 
блокированной жилой застройки в границах новой незастроенной территории, необходимо осуществлять исключительно в соответствии с 

утвержденной документацией по планировке территории. В случае отсутствия утверждѐнной документации по планировке территории образование 
земельных участков не допускается. 
  Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать на территориях общего пользования, вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счѐт сужения 
проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.  
  Не допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, 
предусмотренной для размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления 

сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.  
  Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может 

осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных 
участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации    от 3 декабря 2014 года № 1300. 
  Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований части 10 
статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации согласно которой при использовании помещения после его перевода в качестве жилого или 

нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные 

законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах. 
  Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться                      к 

объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение 
экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, а также в случае отсутствия документов подтверждающих соблюдение при 



использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических требований, выданных 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, требований настоящих Правил, местных нормативов градостроительного 

проектирования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 
  Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует принимать на основании 

действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных нормативов градостроительного 
проектирования и настоящих Правил. 
  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения в 

соответствии с требованиями СП 4.13130. 
  Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков. 
  Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от красных линий улиц и проездов или границы, отделяющей 

земельный участок от территории общего пользования - 5 метров (за исключением гаражей, навесов, беседок, мангалов, вольеров). 
 Минимальный отступ строений и сооружений вспомогательного использования от границ смежных земельных участков (бани, гаража и др. за 
исключением навесов, построек для содержания скота и птицы, бассейнов) должно быть не менее – 1 метр; 
минимальный отступ навесов от границ смежных земельных участков - 0,5 метра; 
минимальный отступ бассейнов индивидуального пользования от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
минимальный отступ построек для содержания скота и птицы от границ смежных земельных участков - 4 метра; 
  Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее – 6 м. 
  Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного 
садового или приусадебного земельного участка не нормируются. 
  Минимальные расстояния до границ смежных земельных участков: 
от стволов высокорослых деревьев – 4 метра, среднерослых деревьев – 2 метра, кустарников – 1 метр. 
Минимальный отступ надворных туалетов и септиков от границы соседнего земельного участка – 1 метр (при условии, что расстояние до фундаментов 

строений, расположенных на соседнем земельном участке не менее 5 метров). 
Минимальные расстояния до окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) от надворных туалетов и септиков – 8 метров. 
Максимальное количество надземных этажей для строений и сооружений вспомогательного использования – 2 этаж. 
Максимальная высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа для строений и сооружений вспомогательного использования – 7 

метров. 
На земельных участках содержание скота и птицы допускается только в районах усадебной застройки с участком размером не менее                0,1 га.  
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны 

быть не менее: 
10 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 5; коровы бычки – 5; овцы, козы – 10; кролики-матки – 10; птица – 30; лошади – 5; нутрии, песцы – 5. 
20 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 8; коровы бычки – 8; овцы, козы – 15; кролики-матки – 20; птица – 45; лошади – 8; нутрии, песцы – 8. 
30 метров при поголовье (шт.) не более: 
свиньи – 10; коровы бычки – 10; овцы, козы – 20; кролики-матки – 30; птица – 60; лошади – 10; нутрии, песцы – 10. 
40 метров при поголовье (шт.) не более: 



свиньи – 15; коровы бычки – 15; овцы, козы – 25; кролики-матки – 40; птица – 75; лошади – 15; нутрии, песцы – 15. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.  
Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее:  
одиночные или двойные – 10 м; до восьми блоков – 25 м; от восьми до 30 блоков – 50 м.  
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с 
требованиями пожарной безопасности. 
Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. 
Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований 
санитарных и противопожарных норм. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя 
подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от 

входа в дом. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 
предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.  
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев.  
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 

размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и высотой не более 2,0 
м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 
новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки.  
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 
на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при 
условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, 

зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство новых населѐнных пунктов, элементов планировочной структуры (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы), не 

обеспеченных инженерной защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 Федерального закона от 30 
декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных данных - о 
прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, затопления, который 

может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в области 
архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений (в случае 

строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в 



уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами саморегулируемых организаций в 

области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передаѐтся в 
уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, 

подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передаѐтся 

заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, территории от 

затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жилого или садового дома требованиям, 
установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в 

области архитектурно-строительного проектирования или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям 
по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 

обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего соответствие 

параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части соответствия проектной 

документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации) и содержащего вывод лица, 
являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства о выполнении 

мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с 
указанием наименования водного при паводке 1 % обеспеченности. 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 

для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.  
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных, зооветеринарных требований. 
На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами 

местного самоуправления. 
До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 
от индивидуального жилого дома и блокированного жилого дома - 3 м; 
в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет не менее: 
1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 
от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 
от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 



от кустарника - 1 м. 
Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой два-три этажа - не менее 15 

м; четыре этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м.  
Режим использования территории определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей 

семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 
На территориях с застройкой индивидуальными жилыми домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего 

дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 
этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) 
согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 
Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускается в случае, если объекты капитального строительства не обеспечены 

объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами. 
Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается 

размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, 
тротуаров. 
При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет 
физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 
 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 
участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. (а если отменят статьи?) 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 
на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 
предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.  



Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления 

соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные 

участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м. 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных 

участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 
размещения септиков, мусорных площадок и других). 
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 
2,0 м 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



5. Общественно-деловая зона (ОД1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Деловое 

управление 
4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой 
деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в 
том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 
 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

 
 

 
 

 

 
 

 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
3. Административные 

здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 

для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
4. Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
5. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 
 

 

 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 
установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 0% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
6. Земельные 

участки 

(территории) 
общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

7. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств  
8. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует 



принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, 
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской  
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального  
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта 



индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального  
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего 
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 
защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 
пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 

подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 

учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 

типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 
услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 



нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 

эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 
материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 

транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 
параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 
на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 
разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 

безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 
дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 

не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 

переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 
м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 



Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 
м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 

подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 

конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 
пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 

0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 

на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 

прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 

применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 
расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 
следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 

не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 

боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 
информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-
кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения. 
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 
бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 
проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 



Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



6. Многофункциональная общественно-деловая зона  (Объекты административно-делового назначения) (ОД2) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Государственное 

управление 
3.8.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного 
фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

 
 

 
 

 

 
 

 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
3. Административные 

здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 

для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
4. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 
установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. (процент застройки подземной 
части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
Возведение объектов капитального строительства не 
предусмотрено.. 

5. Земельные 
участки 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
(территории) 

общего 
пользования 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 

6. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств  

7. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует  
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 



данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального 
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 

защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 



пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 

пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 
подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 
учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 

типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 

услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 

эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 
материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 

транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 
параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 
на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 
разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 

безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 
дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 



продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 
не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 
переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 
м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 
подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 

конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 
на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 

прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 
применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 

расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 

следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 
не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 
боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 

информационными указателями. 



Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-

кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.  
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 

проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



7. Многофункциональная общественно-деловая зона  (Объекты торгового назначения) (ОД2.1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка  
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 15000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 
 

 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

3. Общественное 

питание 
4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

4. Гостиничное 

обслуживание 
4.7 Размещение гостиниц 

 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

5. Бытовое 

обслуживание 
3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

6. Предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м (под 

существующими объектами принимается равной фактическому 
землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

 
 

 

 
 

 
 

 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
7. Административные 

здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
8. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

 
 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 0% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 15%. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
9. Земельные 

участки 
(территории) 

общего 
пользования 

12.0 Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 

10. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств  
11. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
территории, общественных туалетов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует  
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 



Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального 
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 

защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 



Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 

пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 

подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 
учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 
типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 

услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 
эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 

материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 
транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 

параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 



В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 

на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 

разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 
безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 

дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 

не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 
эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 
переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 

м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 

подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 
конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 

на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 
прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 
применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 

расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 
следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 



не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 
боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 

информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-

кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.  
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 

проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



8. Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД2.2) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида разрешенного 
использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 

2. Административные 

здания 
организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 

для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

 

 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

3. Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 

ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 

строительства для временного 

размещения вынужденных 
переселенцев, лиц, признанных 

беженцами  
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 

4. Оказание 
социальной 

помощи населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в 
которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 
клубов по интересам  

5. Оказание услуг 

связи 
3.2.3 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 
телефонной связи 

6. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы 
или обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.7 

7. Бытовое 

обслуживание 
3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
8. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

9. Стационарное 

медицинское 
обслуживание 

3.4.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, 
родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание 
услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 
размещение площадок санитарной 

авиации  

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

 

 

 

 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 10. Медицинские 

организации 
особого 

назначения 

3.4.3 Размещение объектов капитального 

строительства для размещения 
медицинских организаций, 

осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги) 

11. Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 

3.5.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального 

и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 

кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 

спортом 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

12. Среднее и высшее 

профессиональное 
образование 

3.5.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по 
переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 

спортом 
13. Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 
14. Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

– 20% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 80%. 

15. Цирки и зверинцы 3.6.3 Размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 

осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 

животных в неволе 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 23 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
16. Государственное 

управление 
3.8.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного 
фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

 

 

 

 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
17. Обеспечение 

деятельности в 

области 
гидрометеорологии 

и смежных с ней 
областях 

3.9.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, 
определения ее 

гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, 

уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 

числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 

космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 
подлежит установлению. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

18. Проведение 

научных 

исследований 

3.9.2 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

разработок (научно-исследовательские 

и проектные институты, научные 

центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, 

опытно-конструкторские центры, в том 
числе отраслевые) 

 
 

 

 
 

 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
19. Проведение 

научных 

испытаний 

3.9.3 Размещение зданий и сооружений для 

проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 
размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, 
исследования и разработки, научные и 

селекционные работы, ведение 

сельского и лесного хозяйства для 
получения ценных с научной точки 

зрения образцов растительного и 
животного мира 

20. Деловое 

управление 
4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 
объектов управленческой 

деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

 
 

 
 

 
 

 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

21. Объекты торговли 

(торговые центры, 
торгово-

развлекательные 
центры 

(комплексы) 

4.2 Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной 

или нескольких организаций, 
осуществляющих продажу товаров, и 

(или) оказание услуг в соответствии с 

содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 

4.8.2; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей торгового центра 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 15000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
22. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка  
 

 
 

 
 

 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 40% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
23. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 

24. Банковская и 
страховая 

деятельность 

4.5 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые 

услуги 
25. Общественное 

питание 
4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

26. Гостиничное 

обслуживание 
4.7 Размещение гостиниц 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

 

 

 

 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 4 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
27. Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 

и танцевальных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов 

(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 

азартных игр), игровых площадок 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
28. Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

4.10 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

выставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, организация 
питания участников мероприятий) 

 
 

 

 
 

 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

29. Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
30. Площадки для 5.1.3 Размещение площадок для занятия Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

занятий спортом спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

 
 

 
 

 

 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 70% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
31. Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

5.1.4 Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 

стрельбища) 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 30% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
32. Туристическое 5.2.1 Размещение пансионатов, гостиниц, Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

обслуживание кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению; 

размещение детских лагерей  
 

 
 

 
 

 

 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 14 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 15%. 
33. Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

7.2.3 Размещение стоянок транспортных 

средств, осуществляющих перевозки 

людей по установленному маршруту 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

участка – 30%. 
34. Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за исключением 

объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных 

зданий 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

35. Историко-

культурная 
деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

36. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
37. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

38. Специальное 

пользование 
водными 

объектами 

11.2 Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 
способами, необходимыми для 

специального водопользования (забор 
водных ресурсов из поверхностных 

водных объектов, сброс сточных вод и 

(или) дренажных вод, проведение 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

дноуглубительных, взрывных, буровых 

и других работ, связанных с 

изменением дна и берегов водных 
объектов) 

39. Осуществление 
религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

40. Религиозное 

управление и 
образование 

3.7.2 Размещение зданий, предназначенных 

для постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением 
ими религиозной службы, а также для 

осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной 

деятельности (монастыри, скиты, дома 

священнослужителей, воскресные и 
религиозные школы, семинарии, 

духовные училища) 
41. Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 
содержания животных 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
1 2 3 4 5 

 

 

 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Для 

индивидуального 

жилищного 
строительства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 500 кв.м; 

 - 100 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 
участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 

возможности определения площади земельного участка по 
правоустанавливающему документу); 

 - 100 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 
независимо от ранее установленного вида разрешенного 

использования). 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 5000 кв.м; 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных 

нужд и хозяйственных построек  
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 1500 кв.м (для вновь образуемых земельных участков из земель 

или земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и земельных участков, не 

вовлеченных в хозяйственный оборот); 
 - 5000 кв.м (при установлении (уточнении) границ земельных 

участков с ранее возникшим правом, в случае отсутствия 
возможности определения площади земельного участка по 

правоустанавливающему документу); 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений: 

 - 3 м; 
 - 1 м (в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 

12 метров и менее для строительства одноэтажного жилого дома в 
случае, если граница земельного участка расположена не со 

стороны красной линии); 
 - 1.5 м (в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее для строительства двухэтажного 

жилого дома в случае, если граница земельного участка 
расположена не со стороны красной линии); 

 - 2 м (в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 
12 метров и менее для строительства трехэтажного жилого дома в 

случае, если граница земельного участка расположена не со 

стороны красной линии). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии): 
 - 12 м; 

 - 15 м (при образовании нового земельного участка). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м 
Максимальная общая площадь объекта индивидуального жилого 

строительства - 300 кв.м. 

Максимальное количество объектов индивидуального жилого 
строительства в пределах земельного участка - 1, за исключением 

существующих объектов, реконструкция которых возможна без 
уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства. 
Максимальная общая площадь объектов вспомогательного 

назначения (за исключением навесов) - не более 50% от общей 

площади объекта капитального строительства. 
Максимальная высота объекта индивидуального жилищного 

строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 
градусов - 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов - 13 м.. 

2. Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка 

2.1.1 Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 300 кв.м; 
 - 100 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования); 

 - 15 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей 
площади помещений дома  

 

 
 

 
 

 

 

 

 - 10000 кв.м; 

 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 
земельного участка на данный вид разрешенного использования 

независимо от ранее установленного вида разрешенного 
использования). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 4 этажа (включая мансардный 
этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 
 - 40% (при новом строительстве, процент застройки подземной 

части не регламентируется); 
 - 60% (при реконструкции существующего многоквартирного 

жилого дома, процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 50 м (при невозможности формирования земельного 
участка в соответствии с данными требованиями ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) принимается в 
соответствии с фактическим землепользованием). 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м 

Минимальный коэффициент использования территории - 0,4 
Максимальный коэффициент использования территории - 0,8. 

3. Блокированная 

жилая застройка 
2.3 Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым домом 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 400 кв.м; 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
(другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 

имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 

декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных 
сооружений; обустройство спортивных 

и детских площадок, площадок для 
отдыха 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 - 100 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка (независимо  от  установленного  вида  
разрешенного  использования)  на  виды  разрешенного  

использования:  для  индивидуального  жилищного  
строительства,  для  ведения  личного  подсобного  хозяйства  

(приусадебный  земельный  участок),  блокированная  жилая  
застройка). 
Максимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 2000 кв.м; 
 - 5000 кв.м (при изменении вида разрешенного использования 

земельного участка (независимо  от  установленного  вида  

разрешенного  использования)  на  виды  разрешенного  
использования:  для  индивидуального  жилищного  

строительства,  для  ведения  личного  подсобного  хозяйства  
(приусадебный  земельный  участок),  блокированная  жилая  

застройка). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений: 

 - 3 м; 

 - 1 м (в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 
12 метров и менее для строительства одноэтажного жилого дома в 

случае, если граница земельного участка расположена не со 
стороны красной линии); 

 - 1.5 м (в сложившейся застройке, при ширине земельного 

участка 12 метров и менее для строительства двухэтажного 
жилого дома в случае, если граница земельного участка 

расположена не со стороны красной линии); 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 - 2 м (в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 

12 метров и менее для строительства трехэтажного жилого дома в 
случае, если граница земельного участка расположена не со 

стороны красной линии). 
Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный 

этаж). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 
(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 6 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 

4. Служебные 
гаражи 

4.9 Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 15 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
80% (процент застройки подземной части не регламентируется). 

5. Заправка 
транспортных 

средств 

4.9.1.1 Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
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п/п 
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использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 
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капитального строительства 

1 2 3 4 5 
объектов дорожного сервиса 

 
 

 
 

 
 

 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
6. Обеспечение 

дорожного 

отдыха 

4.9.1.2 Размещение зданий для 
предоставления гостиничных услуг в 

качестве дорожного сервиса (мотелей), 
а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

7. Автомобильные 
мойки 

4.9.1.3 Размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
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пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

8. Ремонт 
автомобилей 

4.9.1.4 Размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства  
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует 
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с 
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 



высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию 
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской  
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального  
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом,  
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления  
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 



соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 
защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием:  
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 
пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 

подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 

учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 

типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 
услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 

для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 

эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 

материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 
инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 

транспорта. 



Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 

параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 

кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 

на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 

разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 
безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 

дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 
не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 
эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 
переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 

м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 
подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 
конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 

на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 
прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 



Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 

применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 

расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 

следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 
не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 
боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 

информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-

кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения. 
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 

проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



9. Зона специализированной общественной застройки  (Обслуживание жилой застройки) (ОД3) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м (под 
существующими объектами принимается равной фактическому 

землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

2. Административные 

здания 
организаций, 

обеспечивающих 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 

для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
предоставление 

коммунальных 
услуг 

 

 
 

 
 

 
 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

3. Социальное 

обслуживание 
3.2 Размещение зданий, предназначенных 

для оказания гражданам социальной 
помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 
(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
4. Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 

ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 

строительства для временного 
размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных 

беженцами  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
5. Оказание 

социальной 

помощи 
населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных 

для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты 
питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а 
также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 

клубов по интересам  
6. Оказание услуг 

связи 
3.2.3 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 

телефонной связи 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 

 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
7. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания 
граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, 
размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 
 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
8. Бытовое 

обслуживание 
3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

9. Земельные 

участки 
(территории) 

общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 

10. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств  

11. Благоустройство 
территории 

12.0.2 Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 



Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует  
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  



индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального 
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 

защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 

пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 
подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 
учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 



Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 

типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 
услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 

для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 
эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 

материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 
инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 

транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 

параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 

кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 
устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 

на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 

разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 
безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 

дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 

не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 



Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 
переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 
м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 
подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 
конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 
на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 

прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 
применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 

расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 

следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 

не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 
менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 
боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 

информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-

кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.  
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 



В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 

проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



10. Зона специализированной общественной застройки (Объекты социального назначения) (ОД3.1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

2. Административные 
здания 

организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
3. Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального 

строительства для временного 
размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных 
беженцами  

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 50% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

4. Оказание 

социальной 

помощи 
населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных 

для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты 
питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а 
также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 
клубов по интересам  

5. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, 
размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.7 

 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков – 2,0 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
6. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 
 

 
 

 
 

 

 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 8 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 33 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 50% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

7. Стационарное 
медицинское 

обслуживание 

3.4.2 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской 
помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие 
объекты, обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в стационаре); 
размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной 

авиации  
8. Медицинские 

организации 
особого 

назначения 

3.4.3 Размещение объектов капитального 

строительства для размещения 
медицинских организаций, 

осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги) 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 50% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

9. Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 

3.5.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 

спортом 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 80000 кв.м 
(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 50% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

10. Среднее и высшее 

профессиональное 
образование 

3.5.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 80000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по 

переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 
спортом 

 

 
 

 
 

 

 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 50% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

11. Объекты 
культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

12. Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 
(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 30% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
13. Цирки и зверинцы 3.6.3 Размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и 

осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 

животных в неволе 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 
(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 
 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

14. Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 
(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
– 30%. 

15. Площадки для 
занятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков –2,0 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 0% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
16. Земельные 

участки 

(территории) 

общего 
пользования 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется 
(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

17. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств  
18. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует  



принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального 
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  



индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 
защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 
пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 

подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 

учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 

типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 
услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 



нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 

эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 
материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 

транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 
параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 
на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 
разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 

безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 
дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 

не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 

переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 
м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 



Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 
м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 

подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 

конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 
пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 

0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 

на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 

прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 

применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 
расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 
следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 

не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 

боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 
информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-
кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.  
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 
бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 
проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 



Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



11. Зона специализированной общественной застройки (Объекты физкультурно-спортивного назначения) 
(ОД3.2) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89, с учетом реально сложившейся застройки и 

архитектурно-планировочного решения объекта). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
2. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 

 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков –2,0 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 0% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 15%. 

3. Предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

4. Административные 3.1.2 Размещение зданий, предназначенных Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

 
 

 
 

 

 

 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

5. Земельные 

участки 
(территории) 

общего 
пользования 

12.0 Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется 

(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

6. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств  

7. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует  
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 



нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального 
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 



порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 

защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 

пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 

подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 
учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 
типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 

услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 



учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 
эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 

материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 
транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 
параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 
устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 

на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 
разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 

безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 
креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 

дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 

не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 

переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 

м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 
действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 



Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 

подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 
конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 

0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 

на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 
прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 

применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 
расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 
следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 

не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 
менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 

боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 
не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 
информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-
кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.  
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 
проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



12. Зона специализированной общественной застройки (Размещение культовых объектов) (ОД3.3) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 50% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

2. Религиозное 

управление и 
образование 

3.7.2 Размещение зданий, предназначенных 

для постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением 
ими религиозной службы, а также для 

осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной 

деятельности (монастыри, скиты, дома 

священнослужителей, воскресные и 
религиозные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
 

 
 

 

 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
3. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков –2,0 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 0% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
4. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 

 
 

 
 

 

 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков –2,0 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

5. Административные 
здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 
услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

6. Земельные 12.0 Земельные участки общего Действие градостроительного регламента не распространяется 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

7. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств  

8. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства  
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует 
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, 
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с 
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской  
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 



данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального  
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом,  
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления 
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего 
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 

защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием:  
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 



пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 

пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 
подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 
учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 

типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 

услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 

эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 
материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 

транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 
параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 
на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 
разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 

безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 
дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 



продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 
не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 
переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 
м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 
подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 

конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 
на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 

прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 
применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 

расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 

следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 
не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 
боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 

информационными указателями. 



Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-

кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения. 
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 

проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



13. Производственная зона (П1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Производственная 

деятельность 
6.0 Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи 

полезных ископаемых, их переработки, 
изготовления вещей промышленным 

способом. 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 22 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

2. Легкая 

промышленность 
6.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
производства продукции легкой 

промышленности (производство 
текстильных изделий, производство 

одежды, производство кожи и изделий 

из кожи и иной продукции легкой 
промышленности) 

3. Пищевая 
промышленность 

6.4 Размещение объектов пищевой 
промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для  

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 
4. Нефтехимическая 6.5 Размещение объектов капитального 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
промышленность строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 
изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового 
назначения и подобной продукции, а 

также другие подобные промышленные 
предприятия 

5. Строительная 

промышленность 
6.6 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
производства: строительных 

материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, крепежных 
материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов 
или их частей и тому подобной 

продукции 
6. Энергетика 6.7 Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 3.1  

7. Связь 6.8 Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии связи, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 
 

 
 

 

 
 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

8. Целлюлозно-
бумажная 

промышленность 

6.11 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной 
массы, бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и полиграфической 
деятельности, тиражирования 

записанных носителей информации 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 22 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
9. Научно-

производственная 
деятельность 

6.12 Размещение технологических, 

промышленных, агропромышленных 
парков, бизнес-инкубаторов 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

10. Склад 6.9 Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на 

которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных 

складов 
11. Складские 

площадки 
6.9.1 Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

12. Предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

13. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется 
(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

14. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств  

15. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
16. Трубопроводный 

транспорт 
7.5 Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных 

трубопроводов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 



Особенности применения градостироительного регламента 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 

для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных, зооветеринарных требований. 
 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 
законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения  следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных 
средств курорта; 
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-
эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны 

приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной 



высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт 

следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное 

значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 
лет. 
На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 
медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 
Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 
Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 
должен быть 1000 м. 
При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже 
по течению от населенных пунктов. 
Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.  
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



14. Коммунально-складская зона (КС1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Служебные 

гаражи 
4.9 Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, 
используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 15 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 25000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 1 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 1 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 8 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 
2. Заправка 

транспортных 

средств 

4.9.1.1 Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

3. Автомобильные 

мойки 
4.9.1.3 Размещение автомобильных моек, а 

также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

4. Ремонт 

автомобилей 
4.9.1.4 Размещение мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

5. Производственная 

деятельность 
6.0 Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи 
полезных ископаемых, их переработки, 

изготовления вещей промышленным 

способом. 
 

 
 

 

 
 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 зданий, строений, сооружений – 3 м. 

Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 22 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

6. Склад 6.9 Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных 
складов 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

7. Складские 

площадки 
6.9.1 Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
открытом воздухе 

8. Предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

9. Земельные 

участки 
(территории) 

общего 
пользования 

12.0 Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется 

(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

10. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
11. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 

для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 



Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных, зооветеринарных требований. 
 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения  следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных 
средств курорта; 
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-
эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны 
приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной 

высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт 
следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное 



значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 

лет. 
На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 
медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 
Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 
Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 
При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже 
по течению от населенных пунктов. 
Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.  
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



15. Коммунально-складская зона (Объекты производственно-коммунального назначения) (КС1.1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Производственная 

деятельность 
6.0 Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи 

полезных ископаемых, их переработки, 
изготовления вещей промышленным 

способом. 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 22 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

2. Легкая 

промышленность 
6.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
производства продукции легкой 

промышленности (производство 
текстильных изделий, производство 

одежды, производство кожи и изделий 

из кожи и иной продукции легкой 
промышленности) 

3. Пищевая 
промышленность 

6.4 Размещение объектов пищевой 
промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для  

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 
4. Строительная 6.6 Размещение объектов капитального 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
промышленность строительства, предназначенных для 

производства: строительных 
материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, крепежных 
материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов 

или их частей и тому подобной 
продукции 

5. Автомобильные 

мойки 
4.9.1.3 Размещение автомобильных моек, а 

также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

6. Ремонт 

автомобилей 
4.9.1.4 Размещение мастерских, 

предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

7. Стоянка 

транспортных 
средств 

4.9.2 Размещение стоянок (парковок) 

легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в том числе 

мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
пристроенных стоянок 

 
 

 
 

 
 

 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 
8. Энергетика 6.7 Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 
обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1  
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 5 этажей. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 22 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

9. Связь 6.8 Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии связи, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 
10. Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

6.11 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 
производства целлюлозы, древесной 

массы, бумаги, картона и изделий из 
них, издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации 

11. Научно-

производственная 
деятельность 

6.12 Размещение технологических, 

промышленных, агропромышленных 
парков, бизнес-инкубаторов 

12. Склад 6.9 Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на 

которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных 
складов 

 
 

 
 

 

 

 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

13. Складские 

площадки 
6.9.1 Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на 

открытом воздухе 
14. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
15. Земельные 

участки 

(территории) 
общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется 
(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

16. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
17. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
территории, общественных туалетов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 

для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных, зооветеринарных требований. 
 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 
законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 
участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения  следующих статей настоящих Правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 
предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 



В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных 

средств курорта; 
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-

эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны 
приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной 

высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт 
следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное 

значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 

лет. 
На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 
Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 
Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 
При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже 

по течению от населенных пунктов. 
Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.  
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



16. Зона инженерной инфраструктуры (И1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 

2. Связь 6.8 Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

3. Трубопроводный 

транспорт 
7.5 Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 
сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных 
трубопроводов 

Действие градостроительного регламента не распространяется 

(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 

для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) 
согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 
максимальный процент застройки в границах земельного участка - устанавливается равным всей площади земельного участка за исключением 
площади, занятой минимальными отступами от границ земельного участка; 



Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной 

ситуации и линией застройки; 
Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 49. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 50. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 51. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 
предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 
на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



17. Зона транспортной инфраструктуры (Т1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 
 

 
 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

2. Служебные 
гаражи 

4.9 Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 15 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
пользования, в том числе в депо 

 
 

 
 

 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 80% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 

3. Стоянка 
транспортных 

средств 

4.9.2 Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в том числе 

мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 
4. Железнодорожные 

пути 
7.1.1 Размещение железнодорожных путей Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

5. Обслуживание 
железнодорожных 

7.1.2 Размещение зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
перевозок и станций, а также устройств и 

объектов, необходимых для 
эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта 
наземных и подземных зданий, 

сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного 

транспорта; размещение погрузочно-

разгрузочных площадок, прирельсовых 
складов (за исключением складов 

горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, 

предназначенных для хранения 
опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для 
обеспечения железнодорожных 

перевозок) и иных объектов при 
условии соблюдения требований 

безопасности движения, 

установленных федеральными 
законами  

 
 

 

 
 

 

 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

6. Водный транспорт 7.3 Размещение искусственно созданных 

для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов 
капитального строительства 

внутренних водных путей, размещение 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
объектов капитального строительства 

морских портов, размещение объектов 
капитального строительства, в том 

числе морских и речных портов, 
причалов, пристаней, 

гидротехнических сооружений, 
навигационного оборудования и других 

объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных 
перевозок, заправки водного 

транспорта 
 

 

 
 

 
 

 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 75% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

7. Воздушный 

транспорт 
7.4 Размещение аэродромов, вертолетных 

площадок (вертодромов), обустройство 
мест для приводнения и причаливания 

гидросамолетов, размещение 
радиотехнического обеспечения 

полетов и прочих объектов, 
необходимых для взлета и 

приземления (приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов 
(аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и высадки 
пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение 
объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
перемещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, 
предназначенных для технического 

обслуживания и ремонта воздушных 
судов 

 
 

 

 
 

 

 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

8. Размещение 

автомобильных 

дорог 

7.2.1 Размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними 
сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств; 

размещение объектов, 
предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность 
дорожного движения 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

9. Обслуживание 

перевозок 
пассажиров 

7.2.2 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 

капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
использования с кодом 7.6 

 
 

 
 

 
 

 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не 
регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
10. Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 
культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 
истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 
поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

11. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств  

12. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 



Особенности применения градостироительного регламента 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует принимать на основании 

действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных нормативов градостроительного 
проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, 
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального 
строительства не допускается размещать на территориях общего пользования, вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, 
микрорайоны, за счѐт сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров. 
Не допускается размещение нормативных площадок благоустройства, а также парковок на территории, предусмотренной для 
размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участ ках, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, 
утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства  
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской  
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство новых населѐнных пунктов, элементов планировочной структуры (квартал, микрорайон, район и иные подобные 
элементы), не обеспеченных инженерной защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального  
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего 
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно -строительного проектирования 

или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2, требованиям по обеспечению 



инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 %  
обеспеченности. 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



18. Зона улично-дорожной сети (УДС1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

2. Благоустройство 
территории 

12.0.2 Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



19. Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары) (ОП1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*)). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

30% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 70%. 

2. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 20000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 

 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков –2,0 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

0% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
3. Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

5.1.4 Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 

стрельбища) 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 50000 кв.м 

(также определяется по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89, с учетом реально сложившейся застройки и 
архитектурно-планировочного решения объекта). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

4. Водный спорт 5.1.5 Размещение спортивных сооружений 

для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

для организации водных видов спорта 
и хранения соответствующего 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
инвентаря) 

 
 

 
 

 
 

 

 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 14 м. 
Максимальная высота ограждения земельных участков –2,0 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 15%. 
5. Деятельность в 

сфере 

охотничьего 
хозяйства 

5.3 Различные виды деятельности в сфере 
охотничьего хозяйства, 

предусмотренные законодательством 
Российской Федерации в области охоты 

и сохранения охотничьих ресурсов 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

6. Причалы для 

маломерных 
судов 

5.4 Размещение сооружений, 

предназначенных для причаливания, 
хранения и обслуживания яхт, катеров, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
лодок и других маломерных судов 

 
 

 
 

 
 

 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
40% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

7. Поля для гольфа 

или конных 
прогулок 

5.5 Обустройство мест для игры в гольф 

или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 

земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных 

манежей, не предусматривающих 
устройство трибун  

8. Земельные 

участки 
(территории) 

общего 
пользования 

12.0 Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется 

(часть 4 ст. 36. Градостроительного кодекса РФ). 

9. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
10. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

11. Историко-

культурная 
деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

Не подлежат установлению. 

 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



20. Зона особо охраняемых природных территорий (ООПТ1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Охрана 

природных 

территорий 

9.1 Сохранение отдельных естественных 
качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной 
деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных 
лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств 
земель, являющихся особо ценными  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 
сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 



  



21. Зона сельскохозяйственных угодий в составе границ населенного пункта (СХ1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Выращивание 

зерновых и иных 
сельскохозяйственных 

культур 

1.2 Осуществление хозяйственной 

деятельности на 
сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством зерновых, 
бобовых, кормовых, технических, 

масличных, эфиромасличных и иных 
сельскохозяйственных культур 

 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 300 кв.м; 
 - 500000 кв.м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – не подлежит установлению. 2. Овощеводство 1.3 Осуществление хозяйственной 

деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством картофеля, 
листовых, плодовых, луковичных и 

бахчевых сельскохозяйственных 
культур, в том числе с использованием 

теплиц 
3. Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 
цветочных культур 

1.4 Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством чая, 

лекарственных и цветочных культур 
4. Садоводство 1.5 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных 

культур, винограда и иных 
многолетних культур 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 
5. Выращивание льна и 

конопли 
1.6 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с выращиванием льна, 

конопли 
6. Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 
разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных 
насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, 

необходимого для пчеловодства и 
разведениях иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, 
используемых для хранения и 

первичной переработки продукции 
пчеловодства  

7. Научное обеспечение 

сельского хозяйства 
1.14 Осуществление научной и 

селекционной работы, ведения 
сельского хозяйства для получения 

ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного 
мира; размещение коллекций 

генетических ресурсов растений  
8. Ведение личного 

подсобного хозяйства 

на полевых участках 

1.16 Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения 

объектов капитального строительства 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению; 
Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – не подлежит установлению. 

9. Питомники 1.17 Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых 
в сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 
получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых 

для указанных видов 
сельскохозяйственного производства  

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 300 кв.м; 
 - 500000 кв.м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – не подлежит установлению. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – не подлежит установлению. 

10. Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка сена 
11. Выпас 

сельскохозяйственных 
животных 

1.20 Выпас сельскохозяйственных 

животных 

12. Виноградарство 1.5.1 Возделывание винограда на 

виноградопригодных землях 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и предназначенных 

для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 



 

Примечание (общее): 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных 
участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, 

размещения септиков, мусорных площадок и других). 
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и 

высотой не более 2,0 м. 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



22. Зона сельскохозяйственных предприятий (СХ2) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Овощеводство 1.3 Осуществление хозяйственной 

деятельности на 
сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством 
картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых 
сельскохозяйственных культур, в том 

числе с использованием теплиц 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 

2. Выращивание 
зерновых и иных 

сельскохозяйственных 

культур 

1.2 Осуществление хозяйственной 
деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством зерновых, 
бобовых, кормовых, технических, 

масличных, эфиромасличных и иных 
сельскохозяйственных культур 

3. Выращивание 

тонизирующих, 
лекарственных, 

цветочных культур 

1.4 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством чая, 
лекарственных и цветочных культур 

4. Садоводство 1.5 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных 

культур, винограда и иных 

многолетних культур 
5. Виноградарство 1.5.1 Возделывание винограда на 

виноградопригодных землях 
6. Выращивание льна и 

конопли 
1.6 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием льна, 

конопли 
7. Скотоводство 1.8 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных 
(крупного рогатого скота, овец, коз, 

лошадей, верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 

производство кормов, размещение 
зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения 
сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 
производство и использование 

племенной продукции (материала)  

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 

кв.м (под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 400000 

кв.м (под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий 
общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 

м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

8. Звероводство 1.9 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 
разведением в неволе ценных пушных 

зверей; размещение зданий, 

сооружений, используемых для 
содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной 
переработки продукции; разведение 

племенных животных, производство и 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

использование племенной продукции 

(материала)  
9. Птицеводство 1.10 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением домашних пород птиц, в 
том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и 
разведения животных, производства, 

хранения и первичной переработки 
продукции птицеводства; разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции 
(материала)  

10. Свиноводство 1.11 Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 

разведением свиней; размещение 

зданий, сооружений, используемых 
для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 
первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование 
племенной продукции (материала)  

11. Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и 
использованию пчел и иных полезных 

насекомых; размещение ульев, иных 
объектов и оборудования, 

необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных 
насекомых; размещение сооружений, 

используемых для хранения и 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

первичной переработки продукции 

пчеловодства  
12. Рыбоводство 1.13 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержанием, 
выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, 

сооружений, оборудования, 
необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры)  
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 кв.м 
(под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 400000 
кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий 
общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 
м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

13. Научное обеспечение 
сельского хозяйства 

1.14 Осуществление научной и 
селекционной работы, ведения 

сельского хозяйства для получения 

ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного 

мира; размещение коллекций 
генетических ресурсов растений  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 

14. Хранение и 

переработка 
сельскохозяйственной 

продукции 

1.15 Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 
хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 

кв.м (под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 400000 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

продукции 

 

 
 

 
 

 

 

кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий 
общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 

м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
15. Питомники 1.17 Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а 
также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и 

семян; размещение сооружений, 
необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

16. Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка сена 
17. Выпас 

сельскохозяйственных 
животных 

1.20 Выпас сельскохозяйственных 

животных 

18. Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 4 кв.м 

(под существующими объектами принимается равной 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

 
 

 

 
 

 

 

кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий 
общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 

м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 

участка – 30%. 
19. Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

1.18 Размещение машинно-транспортных и 
ремонтных станций, ангаров и 

гаражей для сельскохозяйственной 
техники, амбаров, водонапорных 

башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, 
используемого для ведения сельского 

хозяйства 
 

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 
кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 400000 
кв.м (под существующими объектами принимается равной 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 
м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 



№ 
п/п 

Наименование вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
1 2 3 4 5 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60% Процент застройки подземной части не 

регламентируется. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного 
участка – 30%. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений: 
на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с уполномоченными органами; 
в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений; 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов; 
в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов; 
на землях пригородных зеленых зон городских округов и городских поселений; 
на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-

эпидемиологического и ветеринарного надзора; 
на землях особо охраняемых природных территорий. 



Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений: 
во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, кроме животноводческих и птицеводческих предприятий; 
в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное 
состояние курорта; 
в охранных зонах особо охраняемых территорий, если это не оказывает негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых 
природных территорий. 
При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных участках рек или водоемов планировочные отметки 

площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом подпора и уклона водотока, а также 
расчетной высоты волны и ее нагона. 
Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за расчетный горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с 
вероятностью его повторения один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет. 
Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу значительного количества дыма, пыли или неприятных запахов, не 

допускается располагать в замкнутых долинах, котлованах, у подножия гор и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской  
Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство новых населѐнных пунктов, элементов планировочной структуры (квартал, микрорайон, район и иные подобные 
элементы), не обеспеченных инженерной защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее – уполномоченный орган) исходных 
данных – о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального  
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего 
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно -строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2, требованиям по обеспечению 
инженерной защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 %  
обеспеченности. 
 



Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



23. Зона кладбищ (К1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Земельные 

участки 

(территории) 
общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

2. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
3. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

4. Ритуальная 
деятельность 

12.1 Размещение кладбищ, крематориев и 
мест захоронения; размещение 

соответствующих культовых 

сооружений; осуществление 
деятельности по производству 

продукции ритуально-обрядового 
назначения  

 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 
 - 10 кв.м; 

 - 18 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 360000 
кв.м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 15%. 

5. Историко-

культурная 
деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению.. 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Должны соблюдаться требования, установленные природоохранным законодательством, законодательством в области обеспечения санитарно-
эпидемиологического благополучия населения, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 48. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 49. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 50. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 
предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 



Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



24. Зона размещения объектов обращения с отходами (ОТ1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Земельные 

участки 

(территории) 
общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

2. Улично-дорожная 
сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
3. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

4. Специальная 
деятельность 

12.2 Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства 

и потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также размещение 

объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, 
полигонов по захоронению и 

сортировке бытового мусора и отходов, 

мест сбора вещей для их вторичной 
переработки) 

 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 100000 
кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% Процент застройки подземной части не регламентируется. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 



Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Должны соблюдаться требования, установленные природоохранным законодательством, законодательством в области обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
При размещении зданий, строений и сооружений необходимо учитывать положения следующих статей настоящих правил:  
Статья 47. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах;  
Статья 48. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;  
Статья 49. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 
Статья 50. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 
В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, 

на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



25. Зона режимных территорий (РТ1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Обеспечение 

обороны и 

безопасности 

8.0 Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой 
готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других войск, 
воинских формирований и органов 

управлений ими (размещение военных 

организаций, внутренних войск, 
учреждений и других объектов, 

дислокация войск и сил флота), 
проведение воинских учений и других 

мероприятий, направленных на 

обеспечение боевой готовности 
воинских частей; размещение зданий 

военных училищ, военных институтов, 
военных университетов, военных 

академий; размещение объектов, 
обеспечивающих осуществление 

таможенной деятельности  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

2. Обеспечение 
вооруженных сил 

8.1 Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

разработки, испытания, производства 

ремонта или уничтожения вооружения, 
техники военного назначения и 

боеприпасов; обустройство земельных 
участков в качестве испытательных 

полигонов, мест уничтожения 
вооружения и захоронения отходов, 

возникающих в связи с 

использованием, производством, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
ремонтом или уничтожением 

вооружений или боеприпасов; 
размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
создания и хранения запасов 

материальных ценностей в 
государственном и мобилизационном 

резервах (хранилища, склады и другие 

объекты); размещение объектов, для 
обеспечения безопасности которых 

были созданы закрытые 
административно-территориальные 

образования  
3. Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 
служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных 

зданий 
4. Земельные 

участки 
(территории) 

общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
5. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств  

6. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
7. Связь 6.8 Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 250000 

кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 
 

 
 

 
 

 

 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– не подлежит установлению. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



26. Зона отдыха (ЗО1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Обеспечение 

спортивно-

зрелищных 
мероприятий 

5.1.1 Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов) 
 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равным 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равным 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 

участке пристроенного здания – 0 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

2. Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

3. Площадки для 
занятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 
(под существующими объектами принимается равным 

фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 кв.м 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
игры) 

 
 

 
 

 
 

 

 

(под существующими объектами принимается равным 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 0 м. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 70% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

4. Оборудованные 

площадки для 
занятий спортом 

5.1.4 Размещение сооружений для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 

мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 

 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равным 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равным 
фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
 определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 0 м. 
Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 30% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 30%. 

5. Водный спорт 5.1.5 Размещение спортивных сооружений 

для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 

 

 
 

 
 

 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м 

(под существующими объектами принимается равным 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равным 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 0 м. 

6. Авиационный 

спорт 
5.1.6 Размещение спортивных сооружений 

для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 

площадки и иные сооружения, 

необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря) 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
7. Спортивные базы 5.1.7 Размещение спортивных баз и лагерей, 

в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 

них лиц 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– 30%. 
8. Природно-

познавательный 

туризм 

5.2 Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 

осуществление необходимых 
природоохранных и 

природовосстановительных 
мероприятий 

(Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.). 

9. Туристическое 

обслуживание 
5.2.1 Размещение пансионатов, гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не 
оказывающих услуги по лечению; 

размещение детских лагерей  

 
 

 
 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м 

(под существующими объектами принимается равным 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. (под существующими объектами 
принимается равным фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 0 м. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 14 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 
– 15%. 

10. Деятельность в 

сфере 
охотничьего 

хозяйства 

5.3 Различные виды деятельности в сфере 

охотничьего хозяйства, 
предусмотренные законодательством 

Российской Федерации в области охоты 
и сохранения охотничьих ресурсов 

 

 
 

 
 

 
 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м 

(под существующими объектами принимается равным 
фактическому землепользованию). 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м 
(под существующими объектами принимается равным 

фактическому землепользованию). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 
пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений в случае размещения на смежном 
участке пристроенного здания – 0 м. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 40% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

11. Причалы для 

маломерных 
судов 

5.4 Размещение сооружений, 

предназначенных для причаливания, 
хранения и обслуживания яхт, катеров, 

лодок и других маломерных судов 
12. Поля для гольфа 

или конных 

прогулок 

5.5 Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 

том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 

вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, 
не предусматривающих устройство 

трибун  



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
– 30%. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, 
размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства  
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
Расстояние от объектов капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках, следует  
принимать на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных норм, местных 
нормативов градостроительного проектирования и настоящих Правил. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания,  
сооружения в соответствии с требованиями СП 4.13130. 
Все здания, строения и сооружения вспомогательного использования должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с  
целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Устройство водоотведения атмосферных осадков не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении 
одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными 
требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 
местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 
Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли и 
высотой не более 2,0 м. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2,0 м. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию  
владельцев при новом строительстве с соблюдением технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 
В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по сложившейся линии застройки. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями  
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 



Федерации. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства 
разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно-защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 
«Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003». 
Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно вестись с соблюдением требований главы 2 
Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ, а также при выполнении следующих положений: 
1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный орган) исходных 
данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 
2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства и территории от подтопления, 
затопления, который может быть выполнен индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо лицом, специализирующимся на 
проектировании гидротехнических сооружений (в случае строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, в отношении 
которых выдаѐтся уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке). 
2.1. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального 
строительства от подтопления, затопления индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 
саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования (в случае строительства (реконструкции) объектов 
капитального строительства, в отношении которых выдаѐтся разрешение на строительство). 
3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта  
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном 
порядке передаѐтся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 
подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 
4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании строительства в инициативном порядке 
застройщиком передаѐтся заключение (акт) о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального 
строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного 
жилого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, 
являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования или строительства, 
содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления  
(или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % обеспеченности. 
5. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего  
соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской  
Федерации) и содержащего вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 
проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их комплекса), указанных в пункте 2.1, требованиям по обеспечению инженерной 

защиты объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1 % 
обеспеченности. 
 



Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры: 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием:  
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки 

пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и 

подземные переходы улиц, дорог и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих 
учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих 
типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 
клиентам в условиях круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных 

услуг клиентам в условиях пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам в нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг 

клиентам по месту проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного 
для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения должны располагаться на минимально возможных расстояниях от 
эвакуационных выходов из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из не пожароопасных 

материалов и соответствовать требованиям СП 59.13330.2020, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками 
транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к 

параметрам путей движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров 
кресел-колясок. 



В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать 

устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов 

на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) 

разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать 
безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных 

дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении 

не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 
эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные 
переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 

м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего 

действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 

м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты 

подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной 
конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров 

пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или 

на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для 
прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с 
применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на 

расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, 
следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки 



не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не 

менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина 
боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания 

не должно превышать 100 м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); 

информационными указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-

кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.  
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, 

бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и 

проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



27. Зона рекреационного назначения  (Земельные участки (территории) общего пользования) (Р1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Деятельность по 

особой охране и 

изучению 
природы 

9.0 Сохранение и изучение растительного и 
животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в 
границах которых хозяйственная 

деятельность, кроме деятельности, 
связанной с охраной и изучением 

природы, не допускается 

(государственные природные 
заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 
дендрологические парки, ботанические 

сады, оранжереи) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

2. Охрана 
природных 

территорий 

9.1 Сохранение отдельных естественных 
качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной 
деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными  

 



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 
  



28. Зона акваторий (В1) 
 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 
Наименование 

вида 
разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 

использования 
Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1 2 3 4 5 
1. Водные объекты 11.0 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, 

болота, территориальные моря и 

другие поверхностные водные объекты 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению.. 

2. Общее 

пользование 
водными 

объектами 

11.1 Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 
способами, необходимыми для 

осуществления общего 
водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) 
водных ресурсов для целей питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, 
купание, использование маломерных 

судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных 

для отдыха на водных объектах, 

водопой, если соответствующие 
запреты не установлены 

законодательством) 
 

 

 
 

 

 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 400 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 кв.м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 5 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60% (процент застройки подземной части не регламентируется). 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка 

– не подлежит установлению. 

3. Специальное 

пользование 

водными 
объектами 

11.2 Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 
специального водопользования (забор 



№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 
водных ресурсов из поверхностных 

водных объектов, сброс сточных вод и 
(или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых 
и других работ, связанных с 

изменением дна и берегов водных 
объектов) 

4. Гидротехнические 

сооружения 
11.3 Размещение гидротехнических 

сооружений, необходимых для 
эксплуатации водохранилищ (плотин, 

водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других 
гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, 
рыбозащитных и рыбопропускных 

сооружений, берегозащитных 
сооружений) 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не 
установлены 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 
 

Особенности применения градостироительного регламента 
Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства 
Требования к архитектурному облику применяются в соответствии с ст.19 порядка применения правил землепользования и застройки Выселковского 

сельского поселения муниципального образования Выселковский район. 


